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Preeambel

Andelsboligforeningen Friskoven er stiftet af en gruppe personer, der gnsker at nyteenke den
made mennesker lever sammen pa med fokus pa baeredygtig bosaetning og levevis. Bade med
tanke pa naturen, bebyggelse, det sociale feellesskab og et hjemmeskolefaellesskab,

som hele bofallesskabet stgtter op om. | forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse har
to medlemmer kabt ejendommen beliggende Bygaden 15, 3720 Aakirkeby med henblik pa
videresalg til Andelsboligforeningen Friskoven, der skal fungere som et bofeellesskab. Hver
enkelt af de farste andelshavere skal selv sgrge for at opfare sin bebyggelse pa en del af
grunden. Da andelsboligforeningen pa nuveerende tidspunkt er under etablering, er det endnu
uafklaret, hvor mange andele ejendommen vil komme til at besta af. Det forventes, at det

samlede antal vil blive mellem 15-20 andele. Vedteegterne eendres endeligt i forhold hertil, nar
dette er afklaret. Foruden det i disse vedteegters § 1 beskrevne formal, er det
andelsboligforeningens formal at imgdekomme, bistd og arbejde for de i Bilag 1 beskrevne
visioner. Andelshaverne erkleerer sig indforstaet med, at der er tale om en helt seerlig
konstruktion og at disse vedtaegter derfor skal fortolkes ud fra disse seerlige forhold.

Navn og hjemsted § 1
Stk. 1 Andelsboligforeningens s navn er Andelsboligforeningen Friskoven.

Stk. 2 Andelsboligforeningens s hjemsted er Bornholms Regionskommune.

Andelsboligforeningens formal § 2

Stk. 1 Andelsboligforeningens formal er at erhverve, eje og administrere eiendommen matr.nr.
0169fu, 0196dm, 0196hbog 0196hc, Aaker, beliggende Bygaden 15, 3720 Aakirkeby.

Stk. 2 Andelsboligforeningen skal administreres saledes, at baeredygtig bosaetning og levevis
fremmes og tilstraebes, bade med tanke pa naturen, bebyggelse og det sociale, at bade
andelsboligforeningens geeld og leveomkostninger for den enkelte holdes lave og baeredygtige,
at andelsboligforeningen etablerer og vedligeholder et hjemmeskole-feellesskab med en
selvdirigeret og fri leeringstilgang til barn og voksne, at andelsboligforeningens struktur holdes
sé enkel som muligt, at der skabes gode muligheder for etablering og drift af egen virksomhed
for de enkelte andelshavere og foreningsarbejde, og at det i videst mulige omfang modvirkes, at
andelsboligforeningen ggres til genstand for boligspekulation.

Stk. 3 Andelsboligforeningens virke og drift foregar indenfor rammerne af
Andelsboligforeningens Grundlag og Visioner, jf. bilag 1.

Andelshavere § 3

Stk. 1 Andelshavere er de personer, som alene eller sammen med andre andelshavere rader
over og har brugsret til en andel i Andelsboligforeningen Friskoven. Disse betegnes i
vedteegterne andelshavere.
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Stk. 2 Som andelshaver kan, med generalforsamlingens godkendelse, optages enhver fysisk
person, der beboer eller samtidig med optagelsen eller efter skriftlig aftale med bestyrelsen,
flytter ind i en bolig i andelsboligforeningens ejendom, og som erlaegger den til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelle tilleeg, og som forinden har praesenteret sine gnsker og
forventninger for sin optagelse og virke i andelsboligforeningen i henhold til principperne herom,
der fastsaettes af generalforsamlingen.

Stk. 3 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk
person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.

Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af
andelsboligforeningen, frem til det tidspunkt, hvor boligen er videreoverdraget.

Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille
forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 2.

Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa.

Ved overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder 8§ 13 - 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede péa kontaktlisten, der gnsker at overtage andelen,
afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig selv og sin
husstand.

Stk. 4 Safremt en bolig i en periode pa leengere end 3 maneder, uden bestyrelsens godkendelse,
ikke anvendes som helarsbeboelse for andelshaver og dennes husstand, drgftes forholdet pa
bestyrelsesmade med henblik pa at have klarhed over, hvordan midlertidigt tomme boliger
benyttes.

Andelshavere kan i denne forbindelse indkaldes til draftelse af evt. fremleje.

Stk. 5 Hver andelshaver ma ikke bebo mere end én bolig i andelsboligforeningen og er forpligtet
til at bebo egen bolig, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende efter aftale med
bestyrelsen.

Andele §4

Stk. 1 Andelsboligforeningen bestar af 15-20 andele. Der udstedes ét andelsbevis pr. andel. Til
hvert andelsbevis hgrer brugsretten til én bestemt bolig i andelsboligforeningen.

Stk. 2 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Stk. 3 Andelshaverne har andeli andelsboligforeningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen er kompetent til med kvalificeret flertal, jf. § 18, at foretage

regulering af andelene.
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Stk. 4 Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i 88 13-17, ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 5 Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i Andelsboligforeningsloven, sa
leenge den er fuld betalt. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for
nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant
tilgodehavende. Andelsboligforeningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse
af erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom andelsboligforeningen kan kraeve, at andelshaveren
betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Haeftelse 85

Stk. 1 Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
andelsboligforeningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2 For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller hAndpant i ejerpantebrev i andelsboligforeningens ejendom, haefter
andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor
har taget forbehold herom.

Stk. 3 En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1
og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

Boligaftale § 6

Stk. 1 Andelsboligforeningen kan efter generalforsamlingens beslutning med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil
generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de
gendringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2 En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse, jf. Dog stk. 3. Stk. 3 Der kan drives erhverv
efter skriftlig godkendelse fra bestyrelsen. | ansggning om tilladelse til at drive erhverv, angives
en beskrivelse af virksomhedens aktivitet samt antallet af beskaeftigede i virksomheden.
Ansggningen vurderes af bestyrelsen i forhold til Grundlag og Visioner, jf. bilag 1, og andre
aktiviteter pa matriklen, f.eks. virksomhedens fysiske placering i forhold til boliger.

Bestyrelsens beslutning kan indbringes for generalforsamlingen. Andelshaver eri denne
forbindelse selv ansvarlig for indhentelse af evt. godkendelser fra offentlige myndigheder.

Boligafgift § 7

Stk. 1 Boligafgiftens starrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.
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Stk. 2 Boligafgiften fastseettes som et belgb pr. Voksen beboer (over 18 ar).

Stk. 3 Alle beboere mellem 16 — 18 ar kan frit veelge at indbetale et stgttebelgb pa 1 kr. og op til
boligafgiften som bidrag til andelsboligforeningens drift.

Stk. 4 Andelshaveren er ansvarlig for at der betales boligafgift for alle voksne, der bor i andelen.

Stk. 5 Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af
boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan
opkraeves ved for sen betaling af leje.

Stk. 6 En andelshaver kan til enhver tid sgge bestyrelsen om at fa nedsat sin boligafgift eller
blive fritaget herfor. Ansggning om nedseettelse/fritagelse skal ledsages af en ansggning, der
indeholder oplysninger om nedseaettelsens stgrrelse og varighed, samt baggrunden for at der
anmodes om nedsaettelse/fritagelse i perioden. Bestyrelsens afslag pa nedsaettelse/fritagelse
kan indbringes for generalforsamlingen.

Vedligeholdelse § 8

Stk. 1 En andelshaver er forpligtet til at foretage al indvendig savel som udvendig
vedligeholdelse pa andelshaverens bolig. Hvor udvendige flader, f.eks. tagflader, deles mellem
flere andelshavere, er disse andelshavere feelles ansvarlige for vedligeholdelsen.

Stk. 2 En andelshaver har desuden pligt til at foretage vedligeholdelsesarbejder pa egen bolig,
som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne

Stk. 3 Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder
feelles- og udendgrsarealer. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med en
eventuelt fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 4 Nar det begeeres med kvalificeret flertal, jf. § 18, af andelshaverne efter antal, skal der til
bestridelse af de feelles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes en opsparing, hvortil
andelshaverne arligt skal bidrage med et af generalforsamlingen nasermere fastsat bidrag.

Stk. 5 Beslutningen om benyttelse af opsparingen treeffes pa en generalforsamling. Herudover
kan generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i ngdvendigt
omfang til konkrete stgrre vedligeholdelsesarbejder.

Stk. 6 Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelsboligforeningen foretage
ngdvendig vedligeholdelse pa andelshaverens regning. Alternativt kan andelshaveren
ekskluderes af andelsboligforeningen og brugsretten bringes til ophar med 3 maneders varsel,
jf. 823.

Forandringer § 9

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer pa sin bolig. Forandringer, der
kraever tilladelse fra offentlig myndighed, skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger,
inden projektet igangseettes. Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden
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tre uger efter anmeldelsen, og iveerkseettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er
opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 2 Alle forandringer skal udfares handveerksmaessigt forsvarligt og i beeredygtige materialer i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter,
samt i henhold til de for andelsboligforeningen vedtagne forskrifter for baeredygtigt byggeri, jf.
Bilag 2.

Stk. 3 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
iveerkseettes, og efterfalgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Fremleje § 10

Stk. 1 En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, med mindre andelshaveren er berettiget dertil efter stk. 2.

Stk. 2 En andelshaver er berettiget til at fremleje eller lane sin bolig ud med bestyrelsens
tilladelse for en begreenset periode pa normalt hajst 1 ar, hvorefter evt. fortsat fremleje skal
godkendes igen.

Erhverv og foreninger § 11

Stk. 1 Andelsboligforeningen kan ggre det muligt for andre at etablere erhverv eller
foreningsaktivitet pa dele af feellesarealerne, safremt generalforsamlingen godkender det, og
der indhentes de ngdvendige tilladelser fra offentlige myndigheder.

Stk. 2 Erhvervs-/foreningsarealet er fortrinsvis til andelshavere.

Stk. 3 Eksterne virksomheder eller foreninger kan leje feelleslokaler til eget brug safremt
bestyrelsen godkender dette.

Stk. 4 Der indgas separate lejekontrakter udformet af bestyrelsen med hver
forening/virksomhed.

Husorden § 12

Stk. 1 Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaette regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Overdragelse § 13

Stk. 1 En andelshaver kan opsige sin andel via skriftlig henvendelse til bestyrelsen. En
opsigelsesperiodes varighed vil veere til udgangen af indevaerende maned plus tre maneder.
@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren forpligtet til at overdrage
andelsboligen efter reglerne i naerveerende bestemmelse.
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Stk. 2 @nsker en andelshaver at szlge sin andel, samt fraflytte denne, meddeles dette til
bestyrelsen. Andelsboligforeningen skal herefter i lgbet af en periode pa tre maneder forsgge at
finde en kgber til andelen. Andelsboligforeningen anmoder vurderingsudvalget om at fastseette
en pris pa andelen. Andelshaveren er derefter berettiget til at seelge andelen til den af
vurderingsudvalget fastsatte pris som fastsaettes ud fra princippernei § 14.

Stk. 3 Andelsboligforeningen kan melde offentligt ud at andelsboligforeningen s@ger nye
andelshavere og derpéd afholdes mgder og samtaler med potentielle nye andelshavere.
Eventuelt kan et udvalg i andelsboligforeningen tage disse indledende samtaler med potentielle
nye andelshavere. Derpa udvaelges et antal af de potentielle andelshavere som synes at vaere
det bedste match. Disse inviteres til at veere pa en weekend eller en uges ophold med spisning
og socialt samveer etc., saledes at alle andelshavere i andelsboligforeningen far mulighed for at
danne sig et indtryk. Denne proces skal danne grundlag for at generalforsamlingen kan vaelge ny
andelshaver. Processen teenkes at kunne tage maximalt to maneder. Herudover kan der tilbydes
en begreenset pravetid pa fx 1 maned far en ny andelshaver endeligt beslutter sig.

Stk. 4 Der kan, efter bestyrelsens beslutning, oprettes en liste over personer som er interesseret
i at blive andelshavere i andelsboligforeningen. Safremt en kontaktliste er oprettet, benyttes
denne, nar andelsboligforeningen sgger ny andelshaver.

Stk. 5 Andelshaveren er ikke berettiget til at modtage storre vederlag for andelen end fastsat i
vedtaegterne. Konstateres det, at andelshaveren har modtaget vederlag fra kgber udover disse
belgb, er andelshaveren forpligtet til at tilbagebetale dette belab til kaber samt forpligtet til at
betale en bod til andelsboligforeningen svarende til det belgb andelshaveren modtog
uberettiget fra kaber.

Stk. 6 Arvinger eller gavemodtagere, der overtager andel og bygninger som arv eller gave, skal
godkendes i henhold til den normale proces i henhold til stk. 2 for at kunne indtraede i
andelsboligforeningen som andelshaver. Kan arvinger eller gavemodtagere ikke godkendes kan
andelen overdrages til en ny andelshaver og vaerdien udbetales efter vurderingen til arvinger
eller gavemodtagere.

Stk. 7 | tilfeelde af at et par, der beboer en andel sammen gar fra hinanden, er det som
adgangspunkt parterne selv, der aftaler, hvem der bliver boende. Safremt den person, der
@nsker at blive boende ikke er andelshaver skal dette godkendes pé en generalforsamling i
overensstemmelse med vedtaegternes bestemmelser herom.

Stk. 8 Hvis en andel har vaeret udbudt til salg i et ar, uden at andelsboligforeningen har kunnet
finde en ny andelshaver til den udbudte pris, vil andelen kunne seettes til salg pa det frie
marked, hvor den udtreedende kan saelge andelen frit uden bestyrelsen/generalforsamlingens
godkendelse af ny andelshaver, samt til en pris lavere end den i henhold til 8 14 opgjorte, dog
skal andelsboligforeningen have forkgbsret i forbindelse med salget.

Stk. 9 Hvis der ved opsigelsesperiodens udlgb i henhold til stk. 1 endnu ikke er fundet ny
andelshaver kan AB Friskoven veelge at udbetale et acontobelab pa en del af andelsprisen,
opgjort i henhold til § 14, stk. 1, litra A, altsa den samlede andelens pris fratrukket begyggelsens
vurdering, ud af andelsboligforeningens egenkapital. Nar opsigelsesperioden er udlgbet, betaler
den tidligere andelshaver ikke leengere boligafgift, medmindre man stadig bebor andelen. Hvis
man veelger at blive boende pa sin andel efter opsigelsesperiodens udlab, indtil andelen er
solgt, bortfalder muligheden for udbetaling af acontobelgb pa andelsprisen.
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Stk. 10 Den gvrige del af andelens pris, jf. 14, stk. 1, litra B betales farst til saelger, nar en ny
andelshaver overtager andelen. Safremt at en andelshaver i henhold til § 13, stk. 8 har faet en
lavere pris for andelen end den opgjorte i henhold til § 14 stk. 1, litra A-B, og har faet udbetalt et
acontobelgb i henhold til § 13, stk. 9 reguleres det i forbindelse med overdragelsen.

Indskud § 14
Stk. 1 Prisen for en andel samt bolig opgares pa baggrund af falgende parametre:

A: Andelsprisen, der modsvarer den givne andels del af kgbsprisen for ejendommen og veerdien
af andelen i andelsboligforeningens formue, som opggres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af
andelsboligforeningens ejendom og andre aktiver, samt stagrrelsen af andelsboligforeningens
geeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret
fastsat en hgjere pris.

Andelsprisen inkluderer vaerdien af byggemodningen/aktualisering af byggeretten pa den givne
andel. Med byggemodning forstas omkostninger til klargaring af andel til egentlig boligbyggeri,
dvs. fremfagring af el og vand, samt forbindelse til spildevandshandtering. Andelsprisen opgares
med en kvadratmeterpris hvis aktuelle stgrrelse er beskrevet i Bilag 4.

B: Prisen pa bebyggelse pa andelen i forbindelse med opggrelse heraf tages ligeledes stilling til
starrelsen af forbedringer og mangler.

Stk. 2 Vaerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1 litra A — B fastsaettes efter en konkret vurdering af
et af generalforsamlingen nedsat vurderingsudvalg med min. 3 personer, bestdende af mindst
én person med stor byggeteknisk forstaelse og én person fra bestyrelsen. Safremt der mellem
seelger og udvalg matte vaere uenighed omkring vaerdianseettelse kan benyttes en ekstern
konsulent i form af en valuar. Udgiften til valuaren afholdes af saelger. Vurderingen foretages ud
fra kvaliteten af anvendte materialer og det udfgrte arbejde.

Anskaffelsesprisen for selvbygger-arbejde kan af vurderingsudvalget maximalt vurderes til den
svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have
kostet ved brug af ekstern handvaerker.

Stk. 3 Kvadratmeterprisen for det byggede kan maksimalt opggres til 12.000 kr. pr. m2. Belgbet
kan reguleres efter beslutning pa generalforsamlingen.

Stk. 4 Prisen pa en andel ma ikke overstige andelens veaerdi opgjort i henhold til den senest
ansatte ejendomsveerdi, jf. andelsboligforeningslovens 88 5 og 5, stk. 2, litra C

Stk. 5 Safremt der samtidig med overdragelse af andel samt bolig overdrages lgsare eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Kgber skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de @vrige aftalte vilkar.

Stk. 6 Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasgre sker pa grundlag af en
opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.
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Stk. 7 Safremt der opstar uenighed mellem seelger og kaber eller bestyrelsen om fastseettelse af
pris for inventar og lgsgre fastseettes prisen endeligt af bestyrelsen. Vaerdiansaettelsen kan dog
indbringes for en ekstraordineer generalforsamling.

Stk. 8 Endeligt indskud for andelen foreslas af bestyrelsen evt. pa baggrund af seelgers forslag
og godkendes af generalforsamlingen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter § 14,
stk. 5. Generalforsamlingen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belagb opgjort efter
neerveerende bestemmelses retningslinjer.

Fremgangsmade § 15

Stk. 1 Mellem seelger og kagber udarbejdes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
generalforsamlingens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes
af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og l@sgre, og eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.

Stk. 2 Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nggleoplysninger, der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger mv. samt om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale
nggleoplysninger udarbejdet af Erhvervsministeriet, herunder vejledning til keber om
prisfastseettelse af andelsboliger, andelsboligforeningens vedtaegter, energimaerke, seneste
arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle senere
ekstraordinaere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet.
Erhververen skal endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og
andelsboligforeningen, herunder centrale skonomiske nggleoplysninger om
andelsboligforeningen, samt en eventuel erkleering om aendringer i nggleoplysningerne.

Andelsboligforeningen skal udlevere naggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker
at seelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema
om andelsbolig til salg lgber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor andelsboligforeningen
har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset
lzsare mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgaengelige pa
andelsboligforeningens hjemmeside. Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige
sendringer i andelsboligforeningens forhold, som pavirker andelsboligforeningens formue
negativt, sdsom et fald i eiendommens veerdi, vaesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye
lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklsering om veesentlige aendringer i
nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Stk. 3 Andelsboligforeningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale.
Andelsboligforeningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af
forespgrgsel fra ejendomsmeegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag
for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere
og ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 4 Overdragelsessummen skal, medmindre andet aftales med bestyrelsen, senest to uger
fagr overtagelsesdagen indbetales kontant til andelsboligforeningen, som — efter fradrag af sine
tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik pa
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frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant-
og udleegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 5 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belab pa maksimalt 50.000 kr. til sikkerhed for betaling af ikke forfalden
boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning sker inden
fraflytning, er andelsboligforeningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt
belgb til deekning af kabers eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 6 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og l@sgre, der er overtaget i forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra
overtagelsesdagen. Andelsboligforeningen skal ggre erhververens og
andelsboligforeningeneventuelle krav geeldende over for overdrager senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres
inden for fristen, skal erhververen efterfglgende gare geeldende direkte over for overdrageren.

Stk. 7 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som neevnt i stk. 3-4, skal afregnes
senest 2 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra kaber.

LAn§ 16

Stk. 1 Andelsboligforeningen kan optage lan ved beslutning pa genralforsmlingen, safremt at
dette er i overensstemmelse med andelsboligforeningloven, jf. seerligt i forbindelse med
etablering andelsboligforeninglovens § 3 C.

Stk. 2 | forbindelse med kgb af andel i andelsboligforeningen kan en kommende andelshaver
efter neermere aftale med andelsboligforeningen aftale at afbetale andelens pris over en
naermere aftalt periode. Den ikke betalte del af andelens pris ydes som et lan til andelshaveren.

Stk. 3 Ved aftale i henhold til stk. 1 med kommende andelshavere, indestar
andelsboligforeningen for afregning af andelens fulde veerdi til udtreedende andelshaver.

Stk. 4 For at lane midler til indskuddet skal en kommende andelshaver eller en aktuel
andelshaver udtrykke et ngdvendigt behov for at ldne et nsermere oplyst belgb. Et nadvendigt
behov defineres som at behovet er afggrende for om den kommende andelshaver vil kunne
betale indskuddet, og samtidig have midler til manedlige udgifter i gvrigt.

Stk. 5 Bestyrelsen foretager i forbindelse med lAneanmodningen en vurdering af lanebehovet og
muligheden for tilbagebetaling.

Dette omfatter at bestyrelsen skal forelaegges en gkonomisk plan (et budget), hvor afbetalingen
indgar. Gaeldsopggerelse skal ligeledes fremvises. Budgettet skal underbygges af dokumentation
for den type indtaegtskilder (lansedler, arsopgarelse), som indgar i budgettet. Hvis den
gkonomiske plan er urealistisk, eller ikke kan underbygges tilstraekkeligt, kan bestyrelsen afvise
anmodning om lan. Det vil veere bestyrelsens opgave at vurdere lantagerens behov. Det mest
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centrale i denne vurdering vil veere om en laneaftale med manedlig afbetaling vil kunne bevirke
til at ggre andelshaveren i veesentlig bedre stand til at efterleve andelsboligforeningensformal

Stk. 6 Afdragsperioden kan maksimalt lgbe over 3 &r med en rente som maximalt svarer til
stigningen i nettoprisindekset.

Stk. 7 Der udarbejdes pa baggrund heraf en ldneaftale mellem andelsboligforeningen og
andelshaver omkring de naermere vilkar for lanet.

Stk. 8 Andelshavere, der har optaget lan til keb af andel skal stille sikkerhed i form af pant i
andelen.

Generalforsamling § 17
Stk. 1 Andelsboligforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
Stk. 2 Den ordineere generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af marts.

Stk. 3 Indkaldelse til ordineer generalforsamling vedlagt dagsorden og regnskab skal veere
andelshaverne i heende senest fire uger inden generalforsamlingens afholdelse.

Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling skal ske med mindst 8 dages varsel.
Stk. 4 Tilden ordinaere generalforsamling behandles altid mindst fglgende punkter:
1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning

3. Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

4.Forelaeggelse af drifts og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring
af boligafgiften.

5. Forelaeggelse af arbejde udfert i arbejdsgrupper

6. Valg af bestyrelse, gkonomigruppe og medlemmer af eventuelle arbejdsgrupper.
7. Forslag.

8. Eventuelt.

Stk. 5 Forslag, der gnskes behandlet af generalforsamlingen, skal veere bestyrelsen i haende
senest 2 uger inden generalforsamlingen.

Stk. 6 Stemmeret til generalforsamlingen tilkommer alle voksne personer (over 18 ar), der
betaler boligafgift, samt alle beboere mellem 16-18 ar, der yder et tilskud til
andelsboligforeningen, , jf. § 7.

Stk. 7 Beboere, som er yngre end 16 ar kan, ved behov og efter eget @anske, ansgge om taleret til
generalforsamlingen og fa godkendelse hertil af generalforsamlingen.

Stk. 8 Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en tidligere generalforsamling har
besluttet dette eller flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne forlangte det (
samt i situationer hvor nezerveerende vedtaegter gor det ngdvendigt)
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Stk. 9 Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigent og bestyrelsen og skal veere
andelshaverne i heende senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse.

Stk. 10 Der kan stemmes ved fuldmagt, dog kan én person alene repreesentere én anden person
ved fuldmagt.

Stk. 11 Generalforsamling kan afholdes hel eller delvist digitalt.

Beslutninger § 18

Stk. 1 Beslutninger skal sa vidt muligt treeffes med konsensus. Processen for at treeffe
beslutninger med konsensus beskrives i Bilag 3. Det skal som minimum forsgges to gange at
treeffe en given beslutning med konsensus, efter den i Bilag 3 beskrevne proces. Herefter kan
den givne beslutning, medmindre andet er naevnt i disse vedteegter, traeffes ved simpelt flertal.

Stk. 2 Ved simpelt flertal forstas, at mere end halvdelen af de fremmgdte stemmeberettigede
stemmer for.

Stk. 3 Ved kvalificeret flertal forstas, at mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repraesenteret, og med et flertal pd mindst 3/4 stemmer for. Er ikke mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pd mindst 2/3 af
stemmerne for forslaget, kan der senest 3 uger efter indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3, uanset hvor mange
stemmer, der er repraesenteret.

Stk. 4 Forslag om afhaendelse og pantsaetning af fast ejendom eller om andelsboligforeningens
oplasning, kan kun vedtages med kvalificeret flertal ved to generalforsamlinger, der afholdes
med mindst 30 dages mellemrum.

Stk. 5 Vedteegtsaendringer kreever endvidere kvalificeret flertal ved to generalforsamlinger, der
afholdes med mindst 30 dages mellemrum. Vedtaegtsaendringer i forhold til § 2 kraever
endvidere enstemmighed blandt de fremmgdte stemmeberettigede ved to generalforsamlinger,
der afholdes med mindst 30 dages mellemrum

Stk. 6 £ndring af vedtaegternes 8 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne haefter
personligt overfor.

Bestyrelse og gkonomigruppe § 19

Stk. 1 Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
andelsboligforeningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2 Generalforsamlingen vaelger derudover en gkonomigruppe, der bestéar af 2 andelshavere,
til at bista bestyrelsen med at fare lebende regnskab og intern afrapportering. Medlemmer af
gkonomigruppen kan ogsa veere bestyrelsesmedlemmer og efter vedtagelse pa et
bestyrelsesmade, kan der yderligere antages en revisor til at bistd gkonomigruppen.

Stk. 3 Bestyrelsen bestar af 3-6 andelshavere, der veelges for ét ar ad gangen 2 ar ad gangen
saledes at halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne er pa valg i ulige ar, og resten af
bestyrelsesmedlemmerne er pa valg i lige ar.
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Stk. 4 Der kan ud over bestyrelsen veelges 2 suppleanter.

Stk. 5 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt vedkommende
eller en person, som vedkommende er beslaegtet eller besvogret med eller har lighende
tilknytning til, kan have interesser i sagens afggrelse.

Stk. 6 Der skrives referat for bestyrelsesmgder. Bestyrelsesmedlemmer, der er uenige i en
truffen beslutning, har ret til at f& deres mening fart til referat. Referatet underskrives af hele
bestyrelsen. Medlemmer, der ikke har veere tilstede, skiver under pa, at have leest referatet.

Stk. 7 Bestyrelsen fastsaetter i gvrigt selv sin forretningsorden.

Arbejdsgrupper § 20

Stk. 1 Generalforsamlingen og/eller bestyrelsen kan nedsaette arbejdsgrupper med specifikt
mandat til udferelse af et givent arbejde eller varetagelse af ansvarsomrade.

Stk. 2 Arbejdsgrupper arbejder indenfor andelsboligforeningens rammer og er underlagt
andelsboligforeningens demokratiske strukturer.

Faellesmader § 21

Stk. 1 Der afholdes feellesmgde mindst 1 gang manedligt, hvor alle andelshavere inviteres.
Dagsorden udarbejdes af bestyrelsen og udsendes til alle medlemmer mindst 4 dage fgr mgdet.
Der kan tages nye punkter op pa dagen. Folk der ikke har deltaget ved mgdet kan nedlaegge veto
mod beslutninger, som ikke har vaeret varslet pa dagsordenen, saledes at disse skal besluttes

pa ny.

Stk. 2 Feellesmader er beslutningsdygtige indenfor dagligdags anliggender og kan videregive
opgaver til bestyrelsen. De er dog beslutningsdygtige ift. andelsboligforeningens daglige ledelse
og drift (bestyrelsens omrade), safremt et flertal af bestyrelsesmedlemmerne er tilstede eller
har afgivet fuldmagt. Et bestyrelsesmedlem kan alene repreesentere ét andet
bestyrelsesmedlem ved fuldmagt.

Stk. 3 Der fgres beslutningsreferat af faellesmaderne, som underskrives af et
bestyrelsesmedlem, og rundsendes til alle andelsboligforeningensmedlemmer senest 14 dage
efter magdet.

Tegningsret § 22
Stk. 1 Andelsboligforeningen tegnes af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening.

Stk. 2 Ved afhaendelse og pantsaetning af fast ejendom og optagelse af lan tegnes
andelsboligforeningen dog af den samlede bestyrelse.

Stk. 3 Der kan ved beslutning pa et bestyrelsesmade meddeles prokura.
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Tvister og eksklusion § 23

Stk. 1 Ved tvister imellem beboere i andelsboligforeningen er der fire niveauer af
konflikthandtering: 1. De involverede parter forsgger efter bedste evne at lgse konflikten selv 2.
Der nedseettes en intern maeglingsgruppe med tre andre voksne beboere, som skal sgge at
maegle parterne imellem og na frem til en aftale. 3. Der kan indhentes ekstern maegler, som skal
sgge at maegle parterne imellem og na frem til en aftale, safremt den interne maegling ikke har
virket. 4. | sidste ende kan en stridighed bringes op pa en ekstraordinaer generalforsamling.

En tvistimellem personer, der skaber problemer for andelsboligforeningen eller andre beboere,
kan ogsa bringes til en ekstraordineer generalforsamling af andre voksne beboere end de direkte
involverede parter med henblik pa maegling.

Stk. 2 Der kan i fglgende tilfaelde indstilles en andelshaver til eksklusion af
andelsboligforeningen og brugsretten bringes til ophar af generalforsamlingen med kvalificeret
flertal efter patale og skriftlig advarsel fra bestyrelsen:

A: Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige belgb af enhver art.

B: Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. 8 8.

C: Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for andelsboligforeningens
virksomhed eller andre andelshavere.

D: Safremt en andelshaver groft eller gentagne gange overtreeder andelsboligforeningens
vedtaegter, grundlag og gvrige bestemmelser.

E: Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris
end godkendt af andelsboligforeningen.

F: Safremt en tvist ikke kan lgses i henhold til 8 23, stk. 1. Stk. 4 Efter eksklusion bestemmer

generalforsamlingen, hvem der skal overtage andel samt bolig i overensstemmelse med 8§ 13 -
15.

Oplgsning 8 24
Stk. 1 Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 2 Efter realisation af andelsboligforeningens aktiver og betaling af gaelden, herunder
udbetaling af tilbagevaerende andelshavere, skal eventuelle tilbageveerende midler doneres til
et initiativ, der arbejder for lignende gode formal som andelsboligforeningen. Beslutning om
udlodning af evt. provenu treeffes pa den oplasende generalforsamling.



